Bekanntmachung

Erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
»Am Haslach, Planquartier IV der Gemeinde Deuerling

Der vom Planungsbiiro Bernhard Bartsch, Sinzing, ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Am Haslach, Planquartier IV* in der Fassung
vom 08.11.2016 wurde in der Zeit vom 06.04.2017 bis einschlieRlich 08.05.2017 &ffentlich
ausgelegt. Der Gemeinderat Deuerling hat sich in seiner Sitzung vom 11.07.2017 mit den im
Rahmen der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden eingegangenen
AuRerungen und Stellungnahmen befasst und einige Anderungen beschlossen. Daraufhin
wurde dieser Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 11.07.2017 in der Zeit vom
05.09.2017 bis einschlie8lich 18.10.2017 erneut o6ffentlich ausgelegt. Der Gemeinderat
Deuerling hat sich in seiner Sitzung vom 13.02.2018 mit den im Rahmen der erneuten
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen befasst und einige Erganzungen beschlossen. Der Bebauungsplanentwurf
ist nunmehr erneut gemald § 4 a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen.
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 13.02.2018 (Teil A:
Planzeichnung mit Legende (und Verfahrensvermerken), Teil B: Textliche Festsetzungen,
Teil C: Hinweise und Empfehlungen, Teil D: Begriindung mit Umweltbericht, Anlagen: FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung, Schalltechnische Untersuchung (GEO.VER.S.UM, 07.12.2016),
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Dipl. Biologe Heinrich Distler, 03.07.2017) liegt in
der Zeit vom

08.03.2018 bis einschlieRlich 09.04.2018

wahrend der allgemeinen Geschéaftsstunden von Montag bis Freitag, 8.00 bis 12.00 Uhr und
Donnerstag von 13.00 bis 18.00 Uhr im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Laaber,
JakobstraRe 9, 93164 Laaber, Zimmer 1.7, zur Einsichtnahme auf.

Folgende Umweltbezogene Informationen liegen vor:

- Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung mit Untersuchungen zu
den Schutzgitern Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter, Wechselwirkungen vom 11.07.2017

- FFH-Vertraglichkeitsabschatzung vom 11.07.2017

- Antrag einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG zur
Geholzbeseitigung auf den Flurstlicken 252 und 230 Gemarkung Deuerling, Gemeinde
Deuerling

- Biro GEOVERSUM: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplans "WA am Haslach" Gemeinde Deuerling, Stand: 07.12.2016

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, Stand Juli 2017

- Schalltechnische Beurteilung des Zu- und Abfahrtsverkehrs aus dem Plangebiet ,WA
Am Haslach® vom 30.06.2017

- nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlich vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB
und der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 4 Absatz 1 und 2 BauGB sind:

e Regierung der Oberpfalz, Abteilung Landesplanung, vom 08.08.2016 zum
Thema Biotop

e Landratsamt Regensburg, Abteilung Bauleitplanung, vom 23.08.2016 und
16.05.2017 zum Thema Entwicklungsgebot, Parkproblemen und Mullabfuhr



¢ Landratsamt Regensburg, Abteilung Natur- und Umweltschutz, vom 17.08.2016
und 02.05.2017 zum Thema wasser- und bodenschutzrechtliche Aspekte

e Landratsamt Regensburg, Abteilung Natur- und Umweltschutz, vom 22.07.2016
und 25.04.2017 zum Thema Immissionschutz (Larmbelastung des
Baugebietes)

¢ Landratsamt Regensburg, Abteilung Natur- und Umweltschutz, vom 17.08.2016
und 13.04.2017 zum Thema Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen,
Ausgleichsflachen, Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiet, saP, Biotope,
Regenrickhaltebecken

e Landratsamt Regensburg, Abteilung Natur- und Umweltschutz, vom
31.01.2018, zum Thema der geplanten Rodung einer Hecke auf den
Grundstiucken FI.Nrn. 252 und 230, Gemarkung Deuerling

e Landratsamt Regensburg, Abteilung Verkehrsentwicklung, OPNV zum Thema
Immissionsschutz, undatieres Schreiben

e Landratsamt Regenburg, Gesundheitsamt, vom 02.05.2017 zum Thema
Wasserversorgung und Immissionsschutz

o Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 04.08.2016 und 21.04.2017 zum
Thema Rickhalteeinrichtung, wasser- und bodenschutzrechtliche Aspekte

e Deutsche Bahn AG, Immobilien, vom 10.8.2016 und 28.04.2017 zum Thema
Luft- und Kérperschall

e Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg vom 11.08.2016
zum Thema Wald und Landwirtschaft

e Bund Naturschutz Kreisgruppe Regensburg vom 03.05.2017 zum Thema
Heckenbiotope

- von der Offentlichkeit im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB umweltrelevante
eingereichte Stellungnahmen:
Klimawandel, Entwasserung, Flachenrecycling, Naturschutz, Stra3enverkehr,
Aufforstung, Planungsalternativen, Zersiedelung

Vorliegende Umweltinformationen

Schutzgut Mensch

Immissionen durch die Bahnlinie Nirnberg-Regensburg und Bundesstrale B 8,
Durchfiihrung einer Schalltechnischen Untersuchung, Festsetzung von passiven
SchallschutzmalRnahmen, Schalltechnische Untersuchung zum Zu- und Abfahrtsverkehrs aus
dem Plangebiet, Verkehrszahlung der Gemeinde Deuerling, Kommunalstatistik 2014 und
2015, Erholungseinrichtungen und Wanderwege sind nicht betroffen, Geltungsbereich keine
uberdurchschnittliche Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssuchende, Festsetzungen
zur Mindestbegriinung, Festsetzung einer grof3ziigigen Flache zur Anpflanzung von B&dumen
und Strauchern entlang der 6stlichen und sudlichen Planungsgrenze (inkludiert die
Ersatzpflanzungen fir die notwendige Heckenbeseitigung), Festsetzung von Flache fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang
der 6stlichen und stdlichen Planungsgrenze, Immissionen aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen, AuRerungen von Biirgern zur stadtebaulichen
Erforderlichkeit und Entwicklungsgebot, AuRerungen von Biirgern zu Festsetzungen von Art
und Mal der baulichen Nutzungen, Bauweise, Parkplatz- und Verkehrssituation, Anregungen
zu Planungsalternativen von Anwohnern

Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt/Natura-2000-Gebiete

Auswertung der amtlichen Biotopkartierung (Flachland), Arten- und Biotopschutz-
Programm Regensburg, Vorkommen siedlungsnaher Arten, aufgrund der strukturreichen




Umgebung tberdurchschnittliches Artenspektrum am Promberg zu erwarten, vorwiegende
Nutzung als landwirtschaftliche Flache mit Wechsel- und Dauerbewuchs, Hecken vorhanden
(amtlich Biotopkartiert), Festsetzungen zur Mindestbegriinung, Festsetzung einer
groRziigigen Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang der 6stlichen und
stdlichen Planungsgrenze (inkludiert die Ersatzpflanzungen fur die notwendige
Heckenbeseitigung), , Festsetzung einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der dstlichen und sudlichen
Planungsgrenze- Schaffung von Ersatzlebensrdumen, FFH-Vertraglichkeitsabschatzung fir
angrenzendes Natura-2000-Gebiet, spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch Biologen,
keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie durch Biologen festgestellt, relevante
Vogelarten (Heckenbrter) im Geltungsbereich bzw. im Umfeld nachgewiesen, unter
Berlicksichtigung der Baufeldraumung auBerhalb der VVogelschutzzeit, weder fur Arten des
Anhang 1V der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem. Art. 1 der VVogelschutzrichtlinie
Verbotstatbestinde erfillt, AuRerungen des Landratsamtes zu den Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen, notwendigen Heckenbeseitigung sowie Eingriffsregelung, AuRerung von
Burgern zur Bedeutung der Hecken und Heckenbeseitigung

Schutzgut Boden

Auswertung der Bodenschatzungsdaten, keine Altlasten bekannt, geologische Karte Bayern,
anthropogen Uberpragter Boden (landwirtschaftliche Flachen), Dauerbewuchs durch Hecke
und Grunland, ohne kulturhistorische Bedeutung, geringe Bodenfruchtbarkeit, Eignung fir
die Entwicklung von besonderen Biotopen (Weiller Jura- Dolomitstein), vorwiegende
Nutzung als landwirtschaftliche Flache mit Wechsel- und Dauerbewuchs, Kein
Bodengutachten, AuRerungen von Biirgern zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie Potentiale der Innenentwicklung

Schutzgut Wasser

Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Kein wassersensibler Bereich, Keine
Oberflachengewasser im Plangebiet, Entwésserungsvorkonzept von Erschliefungsplaner
vorhanden, Hinweise und Empfehlungen zu Wasserwirtschaft und Abwasserbeseitigung in
den textlichen Festsetzungen, Keine Erkundung von Grund- und Schichtenwasser,
Vorentwurf zur ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung, Allgemeine Hinweise zu
Wasser, -beseitigung, -versorgung und -schutz seitens des Wasserwirtschaftsamtes
Regensburg eingegangen

Schutzgut Klima/Luft

Leiche Hanglage, Kuppenlage, ostlicher Siedlungsrand, L&ndlicher Raum, nur geringe
Vorbelastung, Keine erhéhte Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache, Keine Kalt- und
Frischluftbahnen, Gehdlze und Hecken mit lokaler Bedeutung, AuRerungen von Biirgern
zum zu erwartenden Fahrverkehr und Klimawandel, Zentrale Heizanlagen geplant-
Anlagenspezifische Emissionen im gesetzlichen vorgegebenen Rahmen mdglich

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Leichte Hanglage, Kuppenlage, Siedlungsrand, Fernwirkung Richtung Ost und Siid, gut
strukturiertes und abwechslungsreiches Landschaftsbild in der Umgebung, Fotoauswertung,
Gestalterische Festsetzungen, Mindestbegriinung und Randbegriinung sowie Gehdélzerhalt
festgesetzt, Ortsrandabrundung, AuBerung von Biirgern zum Landschaftsraum und
Ortscharakter,

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auswertung vorhandener Boden-, Bau- und landschaftsprdgender Denkmaler, Hinweis auf
evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaéler seitens des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und zustédndige Landratsamt eingegangen

Abfalle, Abwasser, erneuerbare Energien

Planungsfléachen fur zentrale Heizanlagen vorgesehen, Trennsystem fiir Abwasserbeseitigung
im Vorkonzept der Erschliefungsplanung, Geringfiigige Zusatzemissionen durch




| Fahrverkehr und Heizanlagen zu erwarten |

Bedenken und Anregungen zu diesem Entwurf kénnen wahrend der o.g. Auslegungsfrist
vorgebracht werden (8 3 Absatz 2 Satz 2 i.V.m. § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch).

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde Deuerling deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des

Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
Planausschnitt (nicht maRstabsgerecht):
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Laaber, den 26.02.2018
Gemeinde Deuerling,
gez. Eichhammer, Erster Blrgermeister



